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  مجلس  6/9/1401مصوب

  زمان تصویب قانون             

  مجمع تشخیص مصلحت نظام  26/2/1403
 

  دفاتر اسناد رسمی به ثبت برسد : سامانه ثبت الکترونیک اسناددر بایستی ،  ذیل الذکر اموال غیرمنقولراجع به معاملات :  موضوع قانون
  

 اعم از  هر عمل حقوقی-1

   وقفعقد  -2

  اموال غیر منقولدر خصوص  رهن دعق  -3

  اجارهمثل  باشد بیش از دو سالبراي مدت  غیر منقولمفید انتقال منافع اموال هر نوع عقد که  -4

   اجاره به شرط تملیک - 5 

  اعم از اینکه به صورت سهمی از کل عرصه و یا اعیان باشد پیش فروش ساختمانهر نوع  -6

  وق الذکرفی به انجام کلیه اعمال حقوق تعهد - 7 

  عقد

 ایقاع

  آن عقد یا ایقاع  موضوع
  

 قاعا ایآن عقد ی نتیجه
 یا

  باشد عینمالکیت  انتقال

  بیش از دوسال مدتاي بر بیرقاز عمري یا نتقال حق انتفاع (اعم ا یا

  باشدقول نوال غیر مامق ارتفال حق نتقاا ای

 نقولغیرم ی معاملات اموالبه ثبت رسم زامقانون ال
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  دفاتر اسناد رسمی: سامانه ثبت الکترونیک اسناددر  اموال غیرمنقولراجع به معاملات : نتیجه عدم ثبت 

  

  
  

  

   

   
  

   

  

    

  

  

  

عادي  مه و برگهلنادر نتیجه قو ی کهشخص نییع
ر دعا و حرفی که از او دها ا، تندارد لکیتاي مادعا

جهی است که داد وادگاه پذیرفته می شود، استرد
است و به هیچ عنوان ادعا یا  پرداخت نموده

ع راجقی دعاي حا و یت ملکمالکبه  راجعحرفی 
  وداز او پذیرفته نمی ش کمله ب
  

 ناد وقی که در دفاتراسحق راجع به اعمال دعاوي -1

راجع به اعمال حقوقی که در دفاتراسناد   ادله -2
  رسمی 

 نزد 

  )و غیره  اادگاه هضائی (دقاجع مر -1
  )  یرهغ و ثبتبیمه ،  ه قضائی (اداره کار ،بش جعمرا -2

 ه ) غیر ودارائی  ،ي (شهرداري اجرائی ها تمامی  دستگاه -4
  مراجع داوري  -3

  ع نبودهسموم -1
 ارزش حقوقی ندارد ست و فاقد اعتبار ا -2

 )  امه ها و اسناد عاديلنقو(  باشد ثبت نشده   می شود ته نذیرفه) پدعاوي و ادله آن ( قولنامه ها و غیر -3

 باشد هنشدت ثبرسمی  

 يهیچ شکایت کیفر

 قیي حقووادعهیچ یا 

 خصوصر د ییاضاقتهیچ یا 

    آن عمل حقوقی -1

 ها) نامه(قول اسناد مربوط به آن -2

 و درخصوص

 مسموع نیست و پذیرفته نمی شود -1

 ائیع قضمراج -1

 یائه قضبش-2

 داوري-3

 هاي اجرائیتگاهسد میتما -4

 هاختشــن ملک، لکفقط شخصی ما -2
تــشود که در می ســدف مــلاك  ن ازمار ا

ملک به نام ؛ ر کشو ملاكااسناد و بت ث
  باشد.ده رسیاو به ثبت 

 
لــک یا -3 ســاز ما م بــه ارث لــک ر   می 

  باشد. رسیده 

 رـا به عبارت دیگـی

  به استثناء

  نیضرداد عوواي استعد
  ود ی شنم فتهذیرپ ه)دي ( قولنامبراساس سند عا مال غیر لاقانتیت شکا* 
        ودذیرفته نمی شه) پلنام( قو ند عادياس سبراسه  معاملت بااث دعواي* 
         عادي ( قولنامه) پذیرفته نمی شود سند اساسرب  تنفیذ معامله دعواي  یا *

  نامه) پذیرفته نمی شودولق عادي (براساس سند  مالکیت د رسمیسنل طاابدعواي * 

  ودمی شنذیرفته ه) پلنامقو ي (ند عادس سبراسا رسمی م سندتنظی هم بزاالدعواي * 
    شود ه) پذیرفته نمیادي ( قولنامد عبراساس سن خلع ید دعواي* 

  )ه مستاجره عین تخلی تخواسدر مثل(شود نمی براساس سند عادي ( قولنامه) پذیرفته  تخلیه یددعواي * 

  یلدعاوي از قبدر نتیجه هیچ یک از 
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    معاملات غیر منقول ثبت شده در دفاتر اسناد رسمی را فسخ و کان لم یکن و بی اثر و منحل نمود :چگونه می توان   

  

  

    

  

  

      

    

      
  

  

  شودنمی فته رپذینامه ) لودي ( قسند عادر رج مند اي تعهداتاجربه ام الز يوادعو* 

مال حق فسخ عدم امکان اع-1
  انیبت ث در

یا  استرداد ملک به فروشنده -2
  منتقل الیه اول

یت ثالث و عدم استرداد الکم-2
  به فروشنده ملک

یا منتقل  دهاستحقاق فروشن-3
  کلمت روز مقی به الیه

  ر ثبت آنیفسخ داعمال حق -1

  

 منقول ثبت شده  غیرچگونی فسخ معاملات 

  ی اولیهاسترداد مبلغ پرداختفروشنده و  مجدد مالکیت -2

 د رسمی نسدر که در مواردي -1
 و ،ه استپیش بینی شد حق فسخ

زم تلمسق فسخ پیش بینی شده ح
  یست.ني اورا دی یضایق جعراي مر

  

بت ه ثواردي کم در -2
ي ارمستلزم سخ  ف
ضایی یا داوري قرجع م

  است
 

حق ی معین براي مدت و مهلتوانند می ت نفیطر-1
  فسخ تعیین نمایند

 دهروشناي فل برمی توان تا زمان تسویه حساب کام-2
  دون نمخ تعییسحق ف

ام انجو ل نی حق انتقامدت و مهلت معی وان تات می-3
  دوسلب نم یدارز خرا امعامله ر وردنسبت به م وقیحق عمل

 

مهلت  یاناپ تان انتقال مورد معامله کاام-1
یا تا  مدت حق فسخ ایان یا تا پ تعیین شده

. ه وجود نداردپایان تسویه حساب با فروشند
  نداردد جونیز و ل به ثالثقاتمکان انتیجه ان در

 امانهسدر تب مراه صلبلافا ،سند بعد از فسخ -2
  گرددمی  درجابق ثبتی سو ثبت انی و

  انی  ثبتسامانهدرفسخثبتمعد-1
ظرف مه رسمی ظهار نال اارسا-2

 خس از اعمال حق فسروز پپانزده 
  براي طرف مقابل

ر د طرح دعواي تنفیذ فسخ-3
پس از روز  نزدهپا ظرف اهدگدا

  نامه ارظهرسال اا
  

اد یجا ابه ثالث ی عدم انتقال-1
  ار خریدتوسط  الثي ثبراحق 

  

خ فس تنفیذ 
دادگاه سط تو

  ريداو ای

  نی اعمال حق فسخ در ثبت ا-1

د و مبلغ ی گردمجددا فروشنده مالک م-3
 .مسترد می گرددپرداختی به خریدار 

 عی؛م قطر حکقبل از صدو -2
 ثالث می بهورت رسصملک به 

 ل شده یا حق رسمی برايتقمن
   دهش ثالث ایجاد

  رریداه خپرداختی ب لغمبهمان اد استرد -3

لث ابر ثبرا ر دراخرید-1  
رد ذي نفع حق فسخ ندا

یا قرارداد خریدار با ثالث 
  نشده است اقاله

خریدار در برابر ثالثِ -2
رد حق فسخ دا، ذي نفع

 با ثالث رد خریداردااا قری
  تاسه ه شدالاق
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  یتلکقال مالاعزل انتب تتی وکالحقوق دول

 وکالت 

م نظیخ تریتا نه ماه از چنانچه ظرف
د ونتقل شر مذکوتنامه اموال مکالو

 ز بهنیا بدون نتقالرسمی اسند 
و انتقال قل الیات نپرداخت مجدد م

 شودمی ظیمملک و حق الثبت تن

 واهیمرجع صدور گواهی حصر وراثت مکلف است پس از صدور گ
یک در سامانه ثبت الکترونی آنرت صو به از آن را یک نسخهور، مذک

 .ایدذاري نمرگبا کترونیک املاكال فترر دج ددرت اسناد جه
 

  مالیات -1
  لثبتحق ا-2
  حق التحریر-3
 

سند یم معادل تنظ
 قال رسمی انت

 استملک طعی ق

  حق عزل باوکالت -1

  کاريوکالت -1

  فروشوکالت -2
   ل عزحق  ونبدت وکال-2

  فروشوکالت -1
 منقول یرغ اموال

  فروشوکالت -2
  سایر اموال

 ك املا و بت اسنادان ثسازمبه  یمراجع قضای ادگاه وثت توسط دوراواهی انحصار ین گآنلال سارا

به سامانه ثبت  مراجع قضاییها و ي حل اختلاف و دادگاه شورا لصاات
ار اهی انحصوي آنی گگزاربار جهت انی سازمان ثبت اسناد و املاك ،

 امانه ثبت آنیس درثت ورا
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 نقول وال غیر مام به ثبت رسمیلزام نون ااقن شدا الاجر لازم تاریخ

ادعایی در  یچور همزب تپس از مهل-1
  نیست ثبتبل سامانه قا

ه غیر ه راجع به ادلهر نوع ادعا و ادل -2
 بل استناداق، رسمی پس ازپایان این مهلت 

  .نیستع ماستا و
 ق بهیا متعلور ملک مزب وردمب حس -3

که  شدمی با ن نیتبا حسلث ثا اشخاص
 ها به ثبتآن به نام ابق ثبتیوساخرین 
مومی و ع اضیراره میا در ز استرسیده 
  د بودنخواهدولتی 

حق باشد در ملک مزبور ذي  شخصیاگر  -4
در سامانه مزبور ظرف مهلت قانونی  ولی
 هب راجع-1د، رسانبت ناي خود را به ثادع

ولی -2 شودده نمی او شنی عايملک اداصل 
در ملک ز رو قیمت لبهطام راجع بهي دعوا

در ف) لا: شود شنیده می اص موارد خ
در  لیثبت اسناد جعج درت اثبا صورت

در مدعی حق نیت ءسو دوجو ب) هسامان
درحالی که خلاف واقع  ت اسناد و مداركبث

در -3، ستندرض هقرارداد معاع وقعالم به و
ز قیمت رو، قرد فوز موایکی اات اثب رتصو

ی ول می شوده اص دادن اشخبه ایلک م
ذیرفته لک دیگر پل مواي راجع به اصدع
  ودی شنم

ند ت، هرچاسي رجمبه آنها  ون راجعاین قان، مالکیت د ر سندوصریخ تا زا
 ) این قانون راه اندازي نشده باشد.10انه موضوع ماده (سام

از  قبل یر منقولی کهل غمواا-2
این جرا شدن لازم الاخ تاری

ر براي گایت حدنمالک ندقانون س
  ده  است ش درصا نهاآ

الاجرا  زملاتاریخ  لی که پس ازیر منقواموال غ-1
نها دنگار براي آیت حمالکسند  شدن این قانون،

 د شومی ادرص

یکسال پس از راه اندازي 
دهی مانسا رسمی سامانه

رسمی موضوع یر اد غاسن
اجع ن قانون ریا ،) 10ه (دام

 جري استم به آنها

به  ، می رس ی اسناد غیرماندهنه ساماسا يازراه اند-1
 عمومی وزنامه رسمی اعلانر درکه یه ئقوه قضا ئیسر ردستو

 .گرددیم

 

 مستندات تمامی ثبت، ندازي سامانها اهر از تاریخ ظرف دو سال-2
نه اماس درمی غیر رس مداركکلیه  صخصودر  اشخاص ياهاادعو 
  کرق الذفو

 مجددا،سامانه در  رجداز تاریخ  ظرف دو سال-3
 بورزدر سامانه م ه ر شدت ذکقداماز اثبت یکی ا

 یا  تنظیم سند رسمی-1

 ه تنظیمالزام ب عوايطرح د-2
  یا  سند رسمی

بط در مراجع رتم ايدعو-3
  یاقضائی 

 یگرزم دلا ونیهر امر قان-4 

ی شود مده ینشاین ماده  حقوقی ثبت نشده موضوع وضین اعمالاد عوض یا عددعواي استرفقط  -5
و در صورت عدم شد خواهد  استرداد هین حکم بعوضدل تبا ض یایم عوتسلدر صورت احراز ه ک
   شود.می رد وادع حرازا
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 نادر اسدفات
  درسمی مکلفن

 

 غیرهه بیع و ب نامه وتعهد هنامه و مبایعقولمی سراتر اسناد رسمی به ثبت تکلیف دف: 2ماده 

 فسخ قحاسقاط  موارد-5

امی تم جرد -2
 توافقی شروط
 ندسر د  طرفین
 رعایت اب رسمی
 طوت مربمقررا

ست رخوابه د
 طرفین معامله

مربوط به اد اسن کلیه
وصی قراردادهاي خص

اص در خصوص اشخ
 را اموال غیر منقول

ت به صور  از قبیل
م و تنظیرسمی 

 بت نمایندث

  تعهد به بیع

  قولنامه 

  نامهیعهمبا 

 آن را و امثال 

بلغ مج در -1
ورد مثمن  دقیق

در  نیطرفتوافق 
 رسمی دسن

  فرمائید حاصل تماس 09158531409یا با شماره  NIKMOBIN.COMیل هاي آموزشی به سایت ل فاجهت دریافت کام  هی       مریم فرا درس : خانمم

  قساط ثمناینی پیش ب-1

  ثمنت زمان پرداخ-2

 دقع لانحلا قیموارد تواف بینیش پی-3

  عقدفسخ موارد  -4

ادي و دروط قراشریر و سا-6
 نفقی طرفیتوا

 باشدمی زش معاملاتیراع بتا

  ضارعو
 وجوه قانونی

  لتحریرحق ا

 درسی ه داهزین

 حق الثبت
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راجعه زوم معدم ل-1
 به ملهمعا رفینط

 نامکا ن ودلالا
 مستقیممراجعه 
اد تر اسناه دفب طرفین

هر و تنظیم  یرسم
راجع به  نوع سند

 لاموال غیر منقوا

  دلالان
 

 ملات ملکیمعا هايبنگاه املاك وران وك اعم از مشاملات ادلالان معاملانقش : 3ده ام

وظایف 
 دلالان

قانون  ششم باب
  لالی جارت : دت

 الی 335 دهام(
 )تق.  356

م انجاه سطاودلال *
  امله میشود مع

مصادیق 
  یدلال

بنگاه زمانی معمولا 
 رود که کار می به

در قالب یک 
 کی یا تاسیسات

سازمان یا مجموعه 
که در  است نابعاز م

 دیگریک کنار
 کنند یت میفعال

 يه هاگابن
 املاك

انجام  -1
 تارذاکم

 مقدماتی

درج پیش  -2
اد در ردقرانویس 

بت مانه ثاس
  سنادا کینتروالک

   
ارجاع  -3

به نویس پیش
 اسنادرتدفا

جهت  رسمی
تنظیم 

  رسمیسند

 دلالان اتصال -1
ثبت به سامانه 

 د و املاكاسنا
 زل اسا یکظرف 

را جتاریخ لازم الا
  نقانوشدن این 

اً وظیفه او صرفغل و ا شما*
هم و فرا بتداییرات ااکمذ انجام

   تساتوافق ه مینآوردن ز

فین کردن طر کرفی و نزدیعم*
رایط و ش یگر،به همد معامله یک

ي آنان برامعامله را  تخصوصیا
ند با کح کرده و سعی میتشری

ه را معامل طرفین،نافع م بیقتط
 دکن منعقد

اهد میخوکه  کسی براي*
رف معامله له کند طممعا

  پیدا می کند 
اسط بین طرفین ه وحلق*

ف دو طر ت یعنیسهمعامله 
  دمعامله را به هم می رسان

 

 مشاوران
  املاك

قالب یک  ا درلزوم
و تاسیسات  مجموعه

به اند میتو یست ون
و  صورت شخصی

ون د و بدفرمن
رمند، ساختا کیلاتتش

ه ا بر ملهدو طرف معا
رفی و یگر معدکی

مله جاممعاان هواسط
 شود

شامل اصولا باید 
ه شود که بنی مدلالا

مجوز صورت رسمی 
ب نموده اند و با کس

انت مخصوص براي اک
 به نحوي باشد هر دلال

 دن نظارت وجوامکاکه 
  .داشته باشد

 يراربرق -2
بین ارتباط 

ر تدفا ون دلالا
  میاد رسسنا

تقسیم اسناد -3
ه شداع ارج

 دلالان  توسط
د ناسااتردف ینب

  رسمی

 

که  در ایین نامه
از  رف سه ماهظ
اریخ لازم الاجرا ت

نون این قا شدن
به تصویب می 

یش بینی پ رسد
هاي لازم خواهد 

  شد.

 

ع شایبه ر نویري از هوگجلبراي  رف طاز یک  ونگذارانق عاقط-2
د سناده اسمی مقرر نمور اسناد راتدفو  دلالانن بیرایزنی 
گر شود و از طرف دی تر تقسیمابین دف نلادلا توسط ارجاعی

که میتوان ه نمود مقرر ل ازادي اراده اشخاصصا راي حفظب
 موه دگرودفاتر اسناد رسمی مراجعه نمود و  تقیم بهمس

می روال حاکم طبق اشخاص و د ونی شناد نمسمشمول تقسیم ا
 د.ایننماب را انتخنظر خود  خانه موردتردفنه اند ازادتوان
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دو  فقتوا با حتی-2 مبلغی هر افتدری-1
رضایت یکی از با  یا-3 رف قراردادط

 هر تحته فت وجدریا -4طرفین قرارداد 
   شودمی  حسوبم لفتخباشد ه ک عنوان

 

تعرفه 
  لاندلا

 

 ملکی لاتاممع هايگاهنب و كاملا رانمشاو از اعم املاك لاتمعام لانلاد تعرفه - 3 ماده 1 تبصره

 عاملاتیش مارزع باتهرحال ر ه دتعرف
 باشدمی الیاتی سازمان م املاك در

 تاس املاك لاتیمعام زشار از ضریبی اساس بر تعرفه -1

ش و ارز معامله مورد روز قیمت حال هر رد-2
 گذار اثر تعرفه نمیزا یینعت درعی قرارداد قوا

  بود نخواهد

 قراردادهاي یسون پیش حجم هنسالا میانگین -3
میزان  نتعییدر طقهنم هر در رسیده تبث هب
 است گذار اثر نزولی پلکانی صورت به رفهعت

 معامله هر در فتیدریا فهتعر سقف مبلغ-4
وان ک سقف معین نمی تی و از شود تعیینید با

 دنمو لوصور تعرفه بیشت
 دو طرف توافق با حتی-2 غیمبل هر-1 یافترد -5

 انونع هر تتح-4 آنها از یک هر یتیا رضا -3 هملمعا
 سنوی پیش درج الزحمه قح یا ریرحالت حق جمله از

   است ممنوع ماده این موضوع سامانه در قرارداد

 دلالان تعرفه
 با املاك معاملات

 و ضوابط رعایت
 وپنج گانه  ياارهمعی
 زا ماه سه فظر

 این نشد االاجرلازم
 هادشنپی به قانون

 سازمان -1 تركمش
سناد و املاك ت اثب
 تريسگداد رتزاو-2
 يزشهرسا و راه-3
 و معدن صنعت-4

ا ب -5 و تجارت
 أتیه تصویب
خواهد  تعیین وزیران

 سه ادلمع نقدي جزاي به خلفمت-2
  . دشومی محکوم دریافتی مبلغ برابر

 

لفات تخه رسیدگی ب ونظارت  -3
 انسازم شعب ر صلاحیتور دمزب

م با حک است که تیومحک اتتعزیر
 دلمعا ديقن جزاي بهلف متخآنها 
 محکوم یافتدری مبلغ برابر سه
   .شودمی
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ي در به نحو انهساماحتمالا ، ون قان صریح توجه به نصبا 
 هیچامکان  گرفت که واهدقرار خ و اشخاص دلالانس سترد

 فیلدهايوجود ندارد و صرفا حقوقی  در متون تییراتغنوع 
   لین و مشخصات ملک باز خواهد بودمربوط به نام متعام

 اداسن الکترونیک ثبت هسامان به قیوقح و حقیقی صاشخا و املاك ملاتمعا دلالان يراب دسترسی د ا: ایج 3ده ما 2 تبصره

 زا سال کی ظرف
 الاجرا ملاز تاریخ
 قانون، این شدن
، ن ثبت اسنادسازما
 دسترسی امکان
 املاتعم دلالان
   املاك

 و یحقیق اشخاص و
  را حقوقی

 ثبت سامانه به 
 نادسا نیکالکترو

 نماید باید فراهم

 مربوط ماتاستعلا مجاان-1

 نویسپیش  ثبت-2
 یوقحق الاعم

 ورمنظ به
ن دسترسی دلالا

 هبشخاص ا و
 ثبت  سامانه

 دانیک اسنوالکتر

ت و ممکن نیسن توسط دلالا س نیزش نویپیحتی تنظیم 
  سناد رسمی مراجعه کننددفاتر ابه  اًمستقیم باید نطرفی

 اردادهايرق البق در فقط-1
  نمونه و یکسان

 یا هشکا نامکا بدون-2
  يقرارداد شروط افزایش

 دهل بخواط دلاات توساین تغییر م از اینکهعا
و به درخواست  نمتعاملی طا توسگیرد یصورت 
 ندییرات را بخواهند اعمال نماین تغای طرفین

راجع به اموال غیر منقول به  یحقوق عمل هرگونه جامان
صورتی  درد ون گفته شنیک این قا ماده که درشرحی 

سناد در دفاتر ا رومزبنویس  یشپ است که متعاقبا عتبرم
  برسد به ثبتمی رس

 هابقال زا خارج حقوقی ملع ثبت دصق که صورتی رد ملیناعمت
 باشند داشتهرا ان ثبت ي پیش بینی شده سازمو نمونه ها

ی که زمان اد تاهر حال پس از ثبت پیش نویس ، قرارد در
  د، معتبر نخواهد بونرسدبه ثبت  میرستر اسناد ادر دف
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 وصخص در يتعهد الیه منتقل و ردفترس-2
 .ندارند ملک قالانت و نقل مالیات

مبلغ -2
 کمترردادي راق
 پنج و بیست از
 ارزش ابررب
 ملک ملاتیاعم

 باشد

قال صرفا انت-2
  باشد ..و  سرقفلی

عین  مالکیتو 
 منتقل نگردد

 نقولغیر مدر قانون الزام به ثبت رسمی اموال  قالمالیات نقل و انت: نرخ  4 ماده

تقال ننقل و ا-2
 پیشه و سبک حق

 یا فلیسرق یا
 از ناشی حقوق

 و اريجت موقعیت
 اداري

حق انتقال -1
، هو پیش کسب

 التقان با مأتو
 باشد مالکیت

، دبای ه بر آنعلاو-2
و پیشه  حق کسبلیات ما

ت و واگذاري موقعی
 نیز و اداري نیز تجاري

 پرداخت گرددیدبا

 سامانه طریق زاو  همحاسبمبالغ مذکور -2
 اخذ گردد نفعذي از  کنیروالکت ختدارپ

نقل و  مالیات
برابر  لانتقا

 دوا است ب
غ مبل %2 درصد

 میاعلا

 %5 دصدر پنجنرخ  یات بهلام
ه محاسب ش معاملاتی ملکارز

 می گردد

ملاك  انتقال تاریخ درمبالغ مذکور -1
با توجه به این قانون  : محاسبه هستند

 یکی ریخ انتقالاتو  دخ ثبت سنتاری
 بجوه مال بچون انتق .ندمی شوفرض 

یر رسمی ، غسایر ادله  وسند عادي 
 وهجوبررسی  شدش نمی باع و پذیراستما بلقا

 دریافتی
 الکم اعلامی

 حق صاحب یا

مالیات نرخ 
  و انتقالنقل 

 الانتق و نقل-1
 عین به راجع

 ناعیا و عرصه

 یقرط از آنی رتوص به را املاك یاملاتمع ارزش میزان است مکلف دارایی-1
 نماید ماعلا رسمی ادناس دفاتر به اسناد الکترونیک ثبت سامانه

 در باید )اختیدرقبض پآن ( تمشخصا-3
 رددگ قید اسناد لکترونیکا ثبت نهاسام

 عانلاتیعدم بارگزاري ارزش م ورتص در-2
  ثبت آنیانه توسط دارایی در سام

ارزش  %5 درصد پنج-1
بابت  کتی ملعاملام

 اعیان و صهعرعین  القانت

لغ قراردادي مب-1
یا همان ( طرفین

 ،)لغ دریافتیبم
 و بیست ازبیشتر 

 زشرا برابر پنج
 شداب ملک تیملامعا
 لغ اعلامی برابرمبیا 
رابر یست و پنج ببا ب

 باشداملاتی ارزش مع

نقل و  تمالیا
ر براب انتقال

 دو است با 
 %2 درصد

بیست و پنج 
رزش اابر بر
  املاتیمع

لی و قفسرمالیات ط قف
قعیت مواري وگذ

باید  اريو اد تجاري
و  اخت گردددپر
ل ت بابت انتقاالیام

 ی گیردمنعین تعلق 

 ثبت و نظیمت به ازجم سردفتر-1
 بوده همعامل سند
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ن میزااعلام آنی  -1
به صورت  ملک یبده

به دفاتر  یو آن لایننا
 ین اجتماعیسازمان تام رسمی نادسا

آنی م و اعلا ینانه ثبت آامال به ستصماعی جهت اتامین اجت سازمانالزام -5ماده
بدهی 

ل از اتمام قب تا-1
  یک سالههلت م

 ملک شخص واگذارکنندههی دعلام بصرفا ا-1

منتقل  این صورتدر -2
هیچ  دفترسرو  الیه

این  قبال در مسؤولیتی
 دارندهی نبد

 حداکثرف است مکل
 ل ازیک ساظرف 

جرا لازم الا ریخات
،  نین قانوشدن ا

زم لادامات تمامی اق
به تصال ارا جهت 

سامانه ثبت 
 اسناد رونیکالکت

 دفراهم نمای

ق از طری  بدهیوصول   -2
  دفاتر اسناد رسمی

ملک  هماندر خصوص اعلام بدهی صرفا  -2و
  معامله مورد

  ده ملک نیستنه انتقال دهن تأمین اجتماعی بازمااجعه سع مرین امر مانا-3

 

 نمایدل ملک را تنظیم سمی انتقاند رملین، سست متعااست به درخواسردفتر مکلف -1

اتمام  از بعد-2
  یک سالههلت م

دم ع ورتص در
ثبت  انهاتصال به سام

  ترونیک اسنادکال

 یتماعامین اجازمان تبا س دستی صورتبه  ، معلااست مشمول  كدر خصوص املابق السا کما فیدفاتر 
تر او دفبدهی می نماید  ت به وصولشخصا مبادر یاجتماعتامین و ند  نمایمی کلیف تذ خا مکاتبه و 

ن علام بلامانعی از سازمان تامیاخذ استعلام و او صرفا  ندندارعی تامین اجتماتکلیفی به وصول بدهی 
 مایدت می نکفایاسناد رسمی  براي دفاترماعی اجت

ین منی طرفمسئولیت تضا یدار وخر بولبا قمی توان هیل سقانون تدر  و در موارد مقرر
  تنظیم نمودد را سن مین اجتماعی،تات بدهی پرداخ به

سازمان تامین اتصال -1
ثبت  انهبه سام اجتماعی

  اسنادترونیک الک

 هانعدم اتصال به سام-2
  دترونیک اسناالک ثبت

میزان با تفهیم  بدهی ، انیزم شدن مشخصدر صورت 
خت بول پرداق و تضامنی طرفینبول مبلغ آن و ق ی وبده

ن قانو تنادسبه ا مچنانهخریدار  مزبور توسط بدهی
دلیلی زیرا  ،د داردتسهیل امکان تنظیم سند همچنان وجو

 وجود ندارد. ور مزب نقانوبراي نسخ 

لک ار بدهی مخریدو ندنمایتراضی امر ف این خلار ب می توانند ن قراردادطرفی-1
نی ئولیت تضامسین مطرفو  دار گردد ماعی را عهدهاجت ساب با تامینو تسویه ح

 به عهده بگیرندی را مین اجتماعتابر برادر 

بدهی تا تاریخ  توسط خریدار به شخص دیگري،ملک دد صورت انتقال مجدر-2
 و ایجاد ت سند رسمیخ ثبدهی از تاریبعهده فروشنده اول و  انتقال اول به

 ل استخریدار او انهم ده دوم یاشنروبه عهده ف مور دراي خریدامالکیت ب
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  هاي دستگاه

م ستعلارسال از تاریخ اامهلت  اهحداکثر یک م
 مزبور علام ستا دارند بهدر سامانه ثبت ان مهلت 

 پاسخ دهنددر سامانه ثبت آنی 

  اجرایی

یک سال از تاریخ ظرف -1
 قانون این الاجرا شدن  لازم

 ز سوي دستگاها هجام معامله جواز انبه منزل -1
 می شود لقیت مزبور  هاي

 بایستی بهاستعلامات  تمامی خپاس
ی امانه ثبت آنس درخط صورت آنی و بر 

 س باشدبراي دفاتر در دستر

به سامانه ثبت  موظف اند -2
 ل شوندمتص الکترونیک اسناد

 خ استعلام سنسبت به اعلام پا-3

ملک به ی انتقال سند رسم مکان تنظیما-2
مجوز  خذا هنیاز ب ونو بدست متعاملین خوادر

 د دارد.جوو تعلامو اس

که (این ماده کماز ح و کارکنان متخلفمقامات -3
ت در ثبت آنی را تعلاماساشرایط پاسخ انلاین 

ماه تا یک انفصال موقت از یک به  )فراهم نمی کنند
 .دشونمی محکوم لسا

 رايدا که لاکیام-1
ار نگحد مالکیت سند

 هستندر) (کاداست

 ت آنیمانه ثبساه ب رائی هاي اجاهستگکلیه داتصال -6دهما

  کشاورزيادجه
 

ي هاستگاهدامی تم
اجرائی موضوع ماده 

نامه انون بر) ق29(
پنجساله ششم 
توسعه اقتصادي، 
اجتماعی و فرهنگی 

ري اسلامی جمهو
 ایران مصوب

1395/12/14 

ار نگحد مالکیت سند اقدف که ملاکیا-2
 ندهست جریانی طلاحاص هب و هستندر) (کاداست

ر آن پلاك د رحدنگا ناد مالکیتسادور ص وزهن و
 اجرا نگردیده استرت کامل به صواصلی 

  لیه ک
  ز ااعم 

 

که طبق 
نقل و  ،قوانین

انتقال ملک 
منوط به اعلام 
نظر آنها شده 

 است

  اوقافاره دا

  بخیزداريآ
  طبیعی منابع

  دارایی

  وغیره

 رت آنی صو هب

  زيرساوشهراه   نمایند ماداق

  یاريهد

 کشاورزي جهاد-1
 رزي کشاو

 شهرسازي راه ویا-2

صرفا 
 ردمودر

  داريشهر

  آستان قدس
  ارشادوزارت -2

اطلاعات، نیروهاي وزارت فقط -1
ن از اتمی ایرا نرژيح و سازمان امسل
  .دستنمستثنی ه ل این حکمشمو

ستگاه ول دهم مشم
  ی استرایهاي اج
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  رسمیاسناد تر دفا
 موظفند

 .شود واریز نمایندمی معین کل کشور داريهایی که نزد خزانهاب یا حساببه حس*

و ایی تند مراجع قضمس طرفی تنهاشود و از است قید و ک بی کم داديقرارشروط و  قاتی باید تمامی توافماینکه در سند رس توجه با
ش پی ایی در آیین نامه اجر پیشنهاد می شودذا ست، لا میتر اسناد رسمی در دفارسمی تنظید سن راییاج و داوري وبه قضایی ش

ور ادله مزب وانند ازن بتطرفیص خا دد تا در موارثبت و ضبط گرد، نداردان پرداخت انلاین وجود مواردي که امکثبت و ضبط  بینی 
و در  ه استشد گرفتهدر نظر  قطعی ندنظیم ست تجه مشخصی انزم در قولنامه رسمی در مواردي کهثال براي م ماینده ناستفاد

وجوه  پرداخت آنیفراهم شدن به علت عدم  ز طرفیا و یگر قرارداد حق فسخ داده شده استصورت عدم تنظیم سند به طرف د
 انی ، بتث در سیستم ل سامانه هاي پرداختعدم اتصااتب مرط ضبارد ثبت و ا در این موذلندارد،  سند وجودظیم کان تن، امدولتی 

  براي شخص محسوب گردد وه قاهرهدیق قز مصامی تواند ا

 و عمومی وجوه دولتیف دفاتر اسناد رسمی در وصول تکلی-7ماده

 ه شده استدادرسمی قرارتر اسناد دفا دهعهقانونی بر رات ل آن طبق مقردولتی و عمومی که وصووجوه *

 املاك سناد وت اثب د سازمانلکترونیکی مورد تأییریق سامانه ااز ط*

 ت آنیبه صور*

 این قانون الاجرا شدنلازم تاریخ ازنامه اجرائی این ماده ظرف سه ماه آیین*

صویب و به ت ارایی تهیهو د امور اقتصاديبا همکاري وزارت  ت وثب بوسیله سازمان*
 رسدمی وزیران هیأت



 

  صل فرمائیدس حاتما 09158531409ماره یا با ش WWW.NIKMOBIN.COM -نیک مبین  زشی به سایتومي آها یلفال یافت کامجهت در     فراهی     مریم م: خان مدرس

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  ر   
  

      

    

  

  

    

    

  

  

  

 هانسیوکمی-2

 در سامانه ثبتآنی ي و بارگزار اداسن ثبت بهول ص اموال غیر منقدر خصوره صاد طعی ي قاراتمامی ارسال آنی -8ماده 

  مکلفند

آراي قطعی صادره در خصوص -3
 غیر منقول اموال تغییر کاربري

 قضائیمراجع -1

مراجع  امیتم -3
  لاحصذي

ربوط به ی مآراي قطع تصمیمات و-1
 قولر منال غیعینی در امو حق دایجا

هر  مورد درکه 
 تیك ثبپلا
 می گردد  ادرص

 ورت آنیبه ص-2

 اعلام نمایندثبت به سازمان -4

 ثبت اسناد و املاك سازمان-5
 بهموظف است اطلاعات مذکور را 

کترونیک آنی در دفتر الصورت 
 نماید.ج درك املا

ك پلا غرافیاییمختصات ج با ذکر-1
 يأع رموضو ثبتی 

 ثبت آنی ق سامانهاز طری -3

مربوط به  تصمیمات و آراي قطعی-2
 قولر منال غیی در اموق عینح سلب

ر خصوص آراي قطعی صادره د-4
 و اعیان  تخریب بنا

که به موجب 
قوانین براي 

دگی به رسی
یه و امور ابن

ی و اراض املاك
 اندیین شدهتع

کر ذ واردیک از م انجام هر عدم-1
 سوب می شودف محشده تخل

هاي اتزیکی از مجااعمال -2
 19ماده ششتعزیري درجه 

وسط ت خسارت جبران -3
با دارنده سند رسمی ه متخلف ب

 عایت قواعد ضمان قهري ر
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 مناسبت به که هاآن به وابسته موسسات و هاشهرداري و تدول کارمندانت مدنی: نون مسئولیقا 11 ماده
 برانج مسئول شخصاً دنماین وارد اشخاص هب خساراتی احتیاطیبی نتیجه در یا داًعم وظیفه جامان

 وسائل نقص به مربوط و نبوده آنان عمل به مستند وارده خسارات هرگاه ولی میباشند ردهوا خسارت
 در ولی است مربوطه سسهوم یا دارها برعهده خسارت رانجب تصور این در دباش مزبور موسسات و ادارات

 به انونق طبق عیاجتما منافع تامین ايبر ضرورت حسببر که یاقدامات هرگاه دولت حاکمیت اعمال ردوم
 .بود نخواهد خسارات پرداخت به مجبور دولت شود دیگري ضرر موجب و آید عمل

 نقدي جزاي - ؛  سال دو تا ماه شش زا یشب حبس - د از عبارت ان1392مصوب 19هماد هاي تعزیري درجه ششمجازات
 تمحرومی -؛  بهضر چهار و هفتاد تا یک و سی از شلاق - تومان ؛  میلیون اربیست وچه تا مانوت میلیون شش از بیش

 فعالیت چند یا یک از ممنوعیت -؛ ها رسانه در قطعی حکم انتشار - ؛  سال پنج ات ماه شش از بیش اجتماعی حقوق از
 سرمایه افزایش براي عمومی تدعو از ممنوعیت -؛سال پنج مدت تا داکثرح حقوقی اشخاص براي اعیاجتم یا شغلی

 حقوقی خاصاش توسط تجاري اسناد از برخیصدور  از نوعیتمم -؛ سال پنج مدت تا حداکثر حقوقی اشخاص براي
 سال پنج مدت تا حداکثر
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ر جود مستندات غیبه علت و
ی و یا به تمالیا دعاوي اح رسمی

 انگاري و اهی و سهلکوت  علت
 رهغی

دارنده ه لف بتوسط متخ ارتخس نجبرا -2
 ان قهري با رعایت قواعد ضمی مسند رس

 

  عمومیماموران  از  هریک

که مطابق ماده یک باید  به مفاد اسناد رسمی
به صورت رسمی نیز  و رسمی تنظیم شوند،

 نداثر ندهترتیب  نظیم شده اند،ت

درجه  اي تعزیريهیکی از مجازاتال ماع-1
 19ه ماد شش

 سند رسمیفتن نادیده گرمجازات و  یادن به مفاد سند رسمتیب اثر دتر لزوم-9ماده

علتی ه هر ب
 باشدکه 

 هر یک از قضات

  مأموران دولتیهریک از 
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 ساحلی هالصه مستحدثات خمله اراضی ملی ،مومی و دولتی از جاراضی عمو علیه-1
  بل ثبت نیستقاامانه ادعایی در س پس از مهلت مزبور هیچ -1

 ورد ادعاموضوع م ام).یی (یو.تیصات جغرافیاراي مشخه داقشنثبت  مازاال-1

  ضوع مورد ادعامو پلاك ثبتیدرج -3

  باشدي سامانه قبل از راه انداز مربوط به وي بایدو دعا تاریخ ایجاد این مستندات  اولا

:موضوع
:  

  ابتدایا به عهده مدعی است-1

 شودشخص ، پلاك مشده ارایه نقشه اساسبر بتث سازمان توسط -2

   درج در  سامانهال از تاریخ دو س: ظرف ع شدهضو یمات قانونی از اقدامهلت ثبت یک-2

 راجع به اموال غیر منقول رتفاقا حق-4

  اندازي سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمیراه -10هماد

بیش  که اموال غیر منقول منافعراجع به مالکیت -2
 باشد از دوسال

سام
انه 

سام
ا

ی ا
ده

ن
ناد

س
 

می
رس

یر 
غ

  

   : یجاد سامانها مهلت

 ها  زمان رورم
  ندازي سامانها اهر از تاریخ سال ظرف دوات و ادعاها: لت ثبت مستندمه-1

 یا یند رسمس تنظیم-1

  یا سند رسمی ه تنظیمح دعواي الزام بطر-2

  یابط در مراجع قضائی رتم ايدعو-3

 ریگزم دلا ونیقانهر امر -4 

  وض یا عوضین اد عدعواي استرد -1

  و مستندات هاادعا ثبت
 نقولمراجع به اموال غیر  حق انتفاع-3  صرسمی در خصو غیر

   لنقوغیر م اموال عین راجع به  مالکیت-1

 باشندرسمی  غیر د به ادلهمستندعاوي باید این  ثانیا

 ي سامانه ساماندهی: صلی اجرامتصدي ا

 در سامانهشرایط ثبت نام 

  .ستنیاستماع  و تنادبل اساق، لت سمی پس ازپایان این مهغیر ر ادعا و ادله نوع هر -2

 عی از طریق ثبت ثنادماحراز هویت -2

 ایجو نت آثار

  شوداو شنیده نمی  ادعايملک اصل به  راجعمزبور  لتپس از مه -3

   شود.می آن استرداد هحکم بفقط  ،پرداخت عوض تاثبادر صورت 

  به قیمت روز ملک مطالدعواي -2 
  هاماندر س لیاد جعثبت اسندرج اثبات  -1
درحالی خلاف واقع  ت اسناد و مداركبثدر مدعی حق نیت ءسو دوجو -2

  قرارداد معارض هستندع وقم به وکه عال

 ت داراي سند رسمیعلیه اشخاص با حسن نی-2

 لاغ این قانونیک سال از تاریخ ابظرف 

 لاك کشورو اماسناد  سازمان ثبت

 بل استماعاوي قادع
  مهلت پس از اتمام

 ر روزنامه رسمی ابلاغ می گردد و از این تاریخ مرور زمان ها شروع می شودقضاییه درییس قوه  امانه، راه اندازي سامانه توسطسس از ایجاد پ انه: ه اندازي سامغ راابلا
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لاك ثبتی وص پدر خص ناقل مالکیتی چ معامله رسمیهی-2
 ده باشدسامانه ثبت الکترونیک اسناد ثبت نشدر مذکور 

دهی اسناد غیر سامانسامانه هیچ ادعائی توسط اشخاص ثالث در -1
 ثبت نشده باشد ر خصوص ملک مورد ادعاد رسمی

خصوص  ماده در ائی توسط اشخاص ثالث در سامانه موضوع اینادع-1
 دشده باشثبت  ملک مورد ادعا

اضاي قابل قت-1
 پذیرش

   سند رسمیقد فا هايو ساختمان  اراضی: تعیین تکلیف  10تبصره دو ماده 

 از قبل-1
مهلت  انقضاي

 قانوناین ها 
داده تقاضا 

      ده استش
 

ی 
راض

ا
و س

ختم
ا

رس
ند 

د س
فاق

ي 
 ها

ان
  یم

از  بعد-2
مهلت  نقضايا

 ها این قانون
ه داد تقاضا

  ه استشد

استعلام از  حسب مورد منوط به
  :هاي وزارتخانه

 ستا زيهرساش راه ویا  زيکشاورجهاد 
وادي به ) قانون الحاق م1) ماده (2بند ( یا مشمول-2

 ضه مسکن یت از تولید و عرهی و حماقانون ساماند

تقاضاهاي -2
  قابل پذیرشیرغ

نون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و مشمول قا-1
 د رسمیفاقد سنهاي مانساخت

سامانه در ه قبلی ت شدادعاهاي ثب که کلیه در صورتی-3
 شده باشندرد  اماندهی اسناد غیر رسمیس

 باشند شدهن رد رسمی غیر اسناد ساماندهی سامانه در هشد ثبت ادعاهاي  که صورتی در-3
 دشده باشحاکم  مطروحه  در عواي شخصعم از اینکه در مرحله رسیدگی باشد یا ا

ر سامانه ور دذکی مص پلاك ثبتخصودر معامله رسمی ناقل مالکیتی -2
 باشد دهش اد ثبتالکترونیک اسنثبت 

رد مرحله رسیدگی ی واهیات هاي رسیدگ-1
ه اند اگرچه هنوز راي قطعی بدوي یا تجدید شد

 نشده استصادر نظر 

وارد مرحله  هنوز یدگیت هاي رسهیا-2
بدوي تاریخ اولین رسیدگی و  ه اندشدنرسیدگی 

  دمی باش هلت هاام متمه بعد از اربوط بم

 دجدی ايتقاض
قانون الحاق موادي به  )1) ماده (2بند ( مولیا مش-2

 ضه مسکن تولید و عر یت ازحماقانون ساماندهی و 

و  ون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضیشمول قانم-1
 د رسمیهاي فاقد سنساختمان
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 واهیت گبثعدم -2

در  ستدادخوا تقدیم
 انونمهلت ق

  اسلامی انقلاب کنمس بنیاد-1

 اهاروست هادي طرح همحدود در داخل ثاتمستحد و اراضی -1

ن تکالیف سازما
ي متصدي ها

 بنداجراي این 

 در محلمراتب فوق  الصاق -4

 رزيکشاو جهاد وزارت-2

 رهاشه قانونی محدوده از خارج باغهاي و زراعی اراضی-2

 شورک اراضی مورا سازمان-3

 نفع ذي اشخاص طامکان اعتراض توس-1

 جمله زا عمومی اراضی اب تصرف مورد محدوده تداخل عدم بر یمبن
 موات و دثمستح اراضی طبیعی عمناب ملی اراضی

 مذکور ملاكا متصرفان شناسایی-1

 )ام.تی.یو( رافیاییجغ مختصات داراي شهنق تهیه-2

اعتراض نحوه 
مهلت و  اشخاص 

 اي آنه

 ي هر نقشه و پلاك اصلی راب شده شناسایی قطعات قانونی رفینمتص اسامیقید -2

 کشور يزدارآبخی و طبیعی نابعم سازمان ازلام استع -3

 مسکن و زمین ملی نسازمااز استعلام -4

  مالکیت ندس صدور جهت ازمان ثبتبه س فوق مراتباعلام -5

  ماده این موضوع انهسام در شده اساییرف شنو پلاك و متص صوص نقشهدر خ دممر رسانی به اطلاع -3

 تهیه شده  هاي نقشهتعیین پلاك اصلی براي -1

 حکم به لموکو مالکیت سند رصدو
 .بود واهدخ دادگاه قطعی

 مزبورمی در سامانه و اسانقشه  بارگذاري تاریخ از ماه شش ظرف ثبت اعتراض در سامانه،-1

 ضاعترا ثبت تاریخ از ماه یک ظرفدگاه ه داست بدادخوا تقدیم-2

 هاي اعلام شده نقشه اعتراض به-2

و در  حلدر دادگاه صا باید (که  سامانه در دخواستدا تقدیم گواهی و درج بار گزاري-3
 همان مهلت فوق صورت گیرد

  شده اعلام فانمتصراعتراض به -1

 رعایت  آثار
 قانونی مهلت

 ثبت اداره
 صدور به کلفم

 لکیتما سند
 متصرف براي

 .است قانونی

  هريش خارج از محدوده سکونی و کشاورزيم اراضیصدور سند براي و  انمتصرف شناسایی -10ماده 3هصرتب

 اعتراض عدم ثبت-1
  قانونی مهلت در

  
ي 

برا
ند 

ر س
دو

ص
ضی

ارا
 

ی و 
کون

مس
زي

اور
کش

 
دو

مح
 از 

رج
خا

 ده
ري

شه
  

  تصدي اجرام

  موضوع 

ازمان تکلیف س
ت پس از انجام ثب

ل فوق  مراح
 انزمتوسط سا
 هاي ذي ربط

 یا رد اعتراض واستیا عدم تقدیم دادخدر مهلت قانونی صدور سند مالکیت در صورت عدم اعتراض -5

 اعتراض  هلتم-2

 عدم آثار
 مهلترعایت 

 قانونی
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 سلامیا انقلاب کنسم بنیاد-2

 کالیف قانونیت

 زمین تخصیص-1

 شهرسازي و راه زارتو-1

 دولتی هايزمین گذاريوا به وطمرب تمقررا و نقوانی رعایت-2

 قالانت هدف با

  زمین تخصیص متقاضی

 دهشون واگذار قراردادي تتعهدا ملکابررسی اجراي  -4

 انجام اقدام در راستاي
 در مذکور قانونی تکالیف

  قانون ینا) 1( ماده

 تبصره این موضوع هايدستگاه

  مابین فی قرارداد رعایت -3

 طبیعی حوادث از دیده یبآس متقاضیان جمله از

  سازمان متصدي 

 تملیک می گردد بیعیط حوادث از دیده آسیب متقاضیان به انند اراضی کهم قیقی واگذار می شوندکیت براي اراضی که به موجب قوانین به اشخاص حند مالصدور س- 10ماده  4ه تبصر

   و

 هشوند رذاواگ قراردادي تداتعه ملکا انجام تاریخ از سال یک ظرف -5

یعنی تنظیم سند رسمی به 
صه با عر قاضینام مت

طلق یا به هر نحو دولتی یا 
دیگر که در قرارداد فی 

 ق شده استوافمابین ت

ند 
ر س

دو
ص

مال
اي

ت بر
کی

 
ضی

متقا
 

ی 
راض

ا
 

ذار 
واگ

ی 
ولت

د
ده

ش
 ندهد انجام به طور کامل سال یک ظرف رامتقاضی واگذارشونده تعهدات خود  اگر 
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 تزامیزان مجا
حکوم شدن به م-1

 نقدي جزايپرداخت 
 این ماده درورمذک

 نسبت به ملک مورد ادعا   استحقاق عدم هب علم-1

 یساماندهی اسناد غیر رسم سامانه در عادي سندي ثبت و بارگزار هب اقدام -2

  ملک روز قیمت) %20( درصد بیست معادل قدين ايجز

  تعدد جرمدر صورت وقوع 

 اسناد جعل

 مجازات هبوم جکم -2
  ارتکابی جرائم براي مقرر

 یگريد توسطبا واسطه و -2

 و مباشرتا رأساً-1

  غیر مال بردن براي تبانی

شرایط اعمال 
  بصرهاین ت مجازات

 خلاف واقع یاجعلی  مداركارگزاري ماندهی اسناد غیر رسمی با بنه سااز ساما استفادهءسو ازاتجم : 5تبصره
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ا
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  غیر مال فروش

 اريکلاهبرد

 خیانت در امانت

 ءسودر کنار جرم 
امانه س استفاده از

 دهیسامان دولتی
  غیر رسمی اداسن

مرتکب جرم 
 ودش ي نیزدیگر

ل اعما
تعدد 

 مجازات
 براي مثال
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 رأي آن صخصودر رداريشه هايکمیسیوناز یکی-1
 پرداخت عدم دلیلبمذکور رأيیاصادر جریمه أخذ به

 شدبا شده بنا تخریب رأيورصده بمنجر جریمه

 تکلیف اسناد غیر رسمی  ساماندهیسامانه در  تادعاي مالکی و درجثبت -1
ها شهرداري
ها و بخشداري

 ها يدهیار

 در پایان کار كرمشت قسمت جریمه میزانقید -1

 پایان کاردر كمشتر قسمت جریمه علتیدق-2

گواهی صدور -1
 کار ساختمان پایان 

 اصیاختص هايقسمت هايمهجریمیزان قید-3

ار و ثآ
 نتایج

 سازمانتکلیف 
 هايقسمت جریمه علت و نمیزا قید-2 ثبت

  اختصاصی مساحت نسبت به مشترك

 را واحد هر الکیتم سند است مکلف تثب سازمان
 به مربوط اصلاحات و اماتاقد انجام صورت در صرفاً

 واحد سهم پرداخت و واحد آن یاختصاص سمتق
 به مربوط لاحاتاص و اقدامات انجام هزینه از مذکور

 نماید صادر مشترك هايسمتق

 ردگی قرار انسازم اختیار در واحد نآ قانونی متصرف نام باید صرفاً-2

 کیتمال سند درقید مراتب 
 حدوا هر تفکیکی

 پرداخت صورت در صرفاً غیر به مالکیت انتقال سند تنظیم-1
  سند هر در شده ذکر جریمه

 هايقسمت جریمه علت و میزانید ق-1
 در سندمالکیت اختصاصی

 باشدنمی هاريشهردا با مرتبط مقررات و قوانین اعمال و مذکور هايسیونمیک از صادره رأي اجراي از مانع یتمالک سند صدور-8

 شودمی تهیه اسلامی نقلابا مسکن دبنیا و سازيشهر و راه و کشور ايهارتخانهوز همکاري با که است اينامهآیین موجب به مشترك قسمتهاي صلاحاتا و اقدامات انجام و هزینه صولو و تعیین نحوه-7

 است ممنوع واحد آن ايبر مالکیترسمی  سند ورصد-1

 هستند حکم تخریبد و حتی داراي جریمه یا انی که پایان کار ندارنآپارتمحد براي وا: صدور سند رسمی 10ماده6هتبصر

  ه شهرداريجریمعلت ب

  آپارتمان یک از واحدي براي رسمی ور سند صد جهت-2

موضوع 
  تبصره

ساختمان و اقسام 
از لحاظ  ها نآپارتما

عدم صدور علت 
 اي آنبرکار  پایان

 در بمراتقید -2
 اختصاصی هايقسمت هايجریمهعلت قید -4 پایان کار

دفاتر تکلیف 
 اسناد رسمی

ار و سند یانکپامت درج شده در یو به روز رسانی ق تعدیل-2
 زيمرک نکبا سالانه شاخص نرخ مطابق مالکیت،

 تقالان و لیت صدور سند رسمی را نداردو قاب چون فاقد سند رسمی است
امکان نقل ابراین عملا بن،  بوده و ارزشی ندارداعتباري  قدارزش وعادي نیز فا

 یت نقل وبودن که قابللذا یکی از شرایط مال . ل ان نیز وجود نداردو انتقا
 انتقال است را فاقد است

 ممکن است شده رذک جریمه پرداخت صورت در صرفاً غیر به مالکیت انتقال سند تنظیمداخت جریمه قید شده باشد ، الکیت پراگر در سند م-5

 )دغییرات در ارزش پول بسیار جزیی باشمگر تبه روز می شود( تعدیل و مرکزي نکبا سالانه شاخص نرخ مطابق پایانکار و سند مالکیت،شده در  درججریمه یمت ق-6

 دورعلت ص به-3
  کامل قمع و قلعحکم 

 پایان کار می باشندر دور پایان کار با قید مراتب دبه صموظف  نیواحدهاي آپارتما در مورد سایر اري هادبخشداري یا شهر-2

 دد می باشسند رسمی باقید مراتب بدهی وعلت ان در سنموظف به صدور هستند  براي آپارتمان هایی که فقط داراي جریمهاداره ثبت -3

 هم ندارندو قابلیت نقل و انتقال  سند رسمی  ود و نهان کار صادر می شها نه پاینسبت به ان کامل دارند آپارتمانهایی که حکم تخریب -1

لزوم انجام علت ب
قدامات و ا

اصلاحاتی غیر از 
  جریمهپرداخت 

زوم انجام اصلاحات و ر پایان کار با قید لصدو
  ترکات ی و مشتصاصت اخاقدامات لازم در قسم

 تکلیفی به صدور سند نداردهاي قسمت اشتراکی ،  در قسمت اختصاصی و پرداخت هزینه قدامات و اصلاحات مزبور از انجام اتا قبل ري دانسته شده است تی ضرواو اصلاحت مااقداانها لزوم انجام در پایان کار آپارتمان هایی که  براياداره ثبت -4
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 مومی ودولتیهادهاي عندهی هاي ملک به بدون نیاز به تسویه دیون و ب طعیدر صورت صدور راي ق مالکیت رسمی سند صدور-10ماده7تبصره

  ل غیر منقولساماندهی امواسامانه در در مهلت هاي تعیین شده  یررسمیغیر رسمی و درج ادعاهاي مستند به ادله غ اسناد و مدارك ثبت-1

 »ج« بند موضوع بدهیهاي قبیل از
 تنظیم تسهیل قانون) 1( هماد

 رسمی اسناد تردفا رد اسناد

 یجزئ اتتغییر رفاًع که يموارد در جز
 .رددا را باشد شده ایجاد پول ارزش در

 روز و قیمت بهرا  خود طلب دریافت حق نهادهاي عمومی و دولتی
 دارند مرکزي نکبا قیمتی نهسالا شاخص نرخ مطابق شده تعدیل

 تقالان سند تنظیم
 غیر به کیتمال

 است پذیر امکان مذکور دهیهايب تسویه از پس صرفاً

 صدور سندوزمج
ن ي آت برامالکی

بدون تسویه  مال
 دیونبدهی و

 به ملک دیونشامل تمام بدهی و نقولغیرم
 دمی شو تیدولو عمومی دهاينها

 با مرتبط هاي بدهی تسویه نیاز به
 ندارد غیرمنقول مال آن

 قانون) 74( ماده هتبصریا بدهی 
  شهرداري

حکوم نام مبصرفا 
در له و متقاضی 

ندهی سامانه ساما
  سمیاسناد غیر ر

 ار تبصرهآث
 10دهما 7

 می برايصدور سند رس-1
؛  سند رسمی اضی مالک و متق

 قطعی محکوم له راي

 راي شرایط اج
 7 بصرهت حکم
  10ماده 

دور سند رسمی براي ص-2
 اضی مالک و متقغیر از 

 ؛میرس سند 

اسناد  دفاتر در
لب قا رسمی ودر

 انتقال اجراییسند

بت اداره ث در
 اسناد و املاك

 ورصد  تقاضی شده استم به نفع حکم قطعیمنجر به صدور و باشد شده اثبات صالح مرجع نزد د غیر رسمی ،اسناثبت شده در سامانه ساماندهی  ادعا-2
 سند

می
رس
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 ق.ا) 49اصل ( وعموض غیر منقول اموال

 .رسدمی وزیران هیأت بتصوی به کشاورزي جهاد و شهرسازي و راه انهوزارتخ پیشنهاد هب قانون این شدن الاجرا لازم از هما 6ظرف تبصره این اجرائی نامهآیین

 ندهی اسناد غیر رسمیساما سامانه اندازي راه از پس سال دو تا حداکثر 

 رانای اسلامی جمهوري فرهنگی و جتماعیا اقتصادي توسعه ششم پنجساله برنامه قانون) 29( ماده در مذکور واحدهاي و اجرائی هايدستگاه کلیه

 نشده استها صادر آنبراي ند رسمی س اموال غیر منقول که

 دولت به متعلق قانون مطابق که ساحلی و مستحدث خالصه ت،موا، ملی اراضی
 بوده نایرا اسلامی جمهوري

  جمله از دولتی و یعموم قولمنغیر اموال خصوص در

 آنان اراختی در غیرمنقول اموال خصوص در فقیه ولی نظر زیر هايدستگاه

 ساماندهی اسناد سامانه درمهلت هاي مقرردر  را بوطمر مدارك و ادعاهاثبت 

 یی استاجرا دستگاه هاي عهده بر یاراض آن تصدي هک اموال غیر منقولی

 اعراضی غیر منقول اموال

 المالک مجهول منقولغیر  والام

 .نیست مذکور واحدهاي و هادستگاه لکیتما نافی سامانه این در مدارك و ادعا ثبت عدم

 شوندمی محکوم اداري تخلفات هب رسیدگی قانون) 9( ماده »د« بند در مقرر مجازات به تبصره این حکم از تخلفم کارکنان و مقامات

 غیرمنقول عام قوفاتمو خصوص در خیریه امور و اوقاف سازمان

 بحاصبلا نقولغیر م اموال

 بلاوارث ارثشی ازنا منقولغیر اموال

 شده اره غیر منقول اموال
 روج از ذمهخول غیر منقاموال 

 اموال غیرمنقول غائبین مفقودالاثر

 ز تخمیسقول حاصل ااموال غیرمن

 ي اراضی ملی و دولتی و عمومیرسمی برااخذ سند دستگاه هاي اجرایی به  الزام :10ماده 8تبصره
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صدي و مت
مسئولین اجراي 
 حکم این تبصره

 اجراي حکممهلت 

 حکم اموال موضوع

 تکالیف

 و نتایج آثار

 یق ملک مورد ادعا نقشه جغرافیایی دقثبت 

  ثنا براي سازمان مزبور یت احراز هوخذ ا

 ک مورد ادعاثبتی براي ملك تعیین پلا

 اد و املاك کشورثبت اسنواست صدور سند از سازمان درخ
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صدور سند -1
براي  مفروزي

 رزيواراضی کشا

  اضیمتق توسط اورزيکش حدنگاري سند ارائه-2

 کشور) استرکاد( حدنگار جامع قانون اجراي در است مکلف مانساز-2

 باشند ملکدر  کشاورزي رفاتتص داراي قانون این ابلاغ انزم ات که کشاورزي اراضی قطعات کلیه-1

 دننباش مجاور زيورکشا اراضی از کی هیچ مالک )وي تکفل تحت افراد یا خود(مالکیت سند اخذ متقاضی-4

  .است القدر زمان انت شاورزيک برداري هرهب و ربريکا حفظ بر نیمبدر زمان انتقال  کشاورزي جهاد وزارت ازاستعلام  اخذ -2

 ندکه باش مساحتی هر با-2

 است کشاورزي اراضی شدن ردخ از جلوگیري نقانو مشمول ، اراضی تفکیک و تقسیم افراز، گونه هرسند مفروزي ، پس از صدور-4

 باشد اورزيکش رداريب رهبه داراي که ملک زيکشاور جهاد وزارت ات لازم ازتأیید م واخذ استعلا-1

  بر مبنی

 سهم تمام به راجع صرفاً حقوقی عمل آنکه به مشروط باشد، نصاب حد مساحت از کمتر کشاورزي، زمین کل از مالک مشاع سهم مساحت تمام و مشاع مالک مالکیت-1
 .باشد صشخ یک تنها تطرفی به و مشاع

 .باشد قطعه مانه شریک به واحد قطعه یک از مشاع سهم انتقال چنانچه-4

 سندصدور  جهت ثبت ط سازمانتوسفوق انجام اقدامات -1
 رسمی

 حقوقی اعمال سند تنظیم
 در مشاع صورت به مزبور

 4 رد تنها کشاورزي اراضی
 :است مجاز ردمو

 اجرایی هايدستگاه کلیه

 قراردهددراختیازسازمان ثبت را رهتبص این اجراي هب مربوط مستندات و هانقشه از اعم لازم سوابق کلیهباید  کشور اراضی مورا سازمان

از  خدمات ونهگ هر ارائهجهت موظف اند
 مان ثبت استعلام و تاییدیه اخذ نمایندساز

 دح از ترنپایی مساحت با ملک کل از مشاعی سهم هیچ حقوقی، عمل نتیجه در آنکه به مشروط شود، مشاع سهم ادیجا به منجر قوقیح عمل و مفروز مالک مالکیت-3
 .نگردد ایجاد نصاب

 از شاعیم سهم هیچ حقوقی عمل نتیجه در آنکه به مشروط. باشد نصاب حد از بالاتر کشاورزي نزمی کل از مالک عمشا سهم مساحت تمام و مشاع مالک مالکیت- 2 -
  .نگردد ایجاد نصاب حد از تر پایین مساحت با ملک کل

 اندازي راه تاریخاز
 ناداسساماندهی  امانهس

  کشاورزي اراضی اتقطع کلیه براي حدنگار مفروزع یا رسمی مشا  سند : صدور10ماده9بصرهت
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 اراضی مشمول حکم-1

 صادر نمایدلاك براي این اممفروز  حدنگار مالکیت سند
 تکالیف سازمان ثبت-2

صدور سند -2
براي  یمشاع

 رزيوااراضی کش

دفاتر تکالیف -3
 یاسناد رسم

 دنمفروز باشباید تصرفاتی این -1

 دنقانونی باش بایدتی تصرفااین -2

 صورت گیرد وباید به صورت رسمی نیستپذیرفته   عادي نسبت به این املاك به صورت 1موضوع ماده اعمال حقوقی امیتم و نقل و انتقالات-1

 شدکه با احتیمس هر با حدنگار مفروز سندور صد-3

 دنباش کشاورزي بایدتصرفاتی  این-3 دباشورزي با امر کشا مرتبطو تصرفات اورزي کاربري کشداراي -3

  کشاورزي کاربري قید با حدنگار مفروز سندور صد-4

  باشد کشاورزي ريکارب حفظبه  دتعهید با با اراضی این صخصو در قانون این) 1( ماده موضوع حقوقی اعمال سند تنظیم-3

تکالیف سازمان 3
ستاي ر راها د
 این تبصرهاجراي 

 قانون این شدن لاجراازملاتاریخ  از یکسال فظر

 کشاورزي جهاد از اعم
 وغیره
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 قطعی براي مال غیر منقول  صدور سند حد نگار و عدم وجود راياز عدم  جهت اطمینان

 پس از راه اندازي سامانه ساماندهی سال 8 تا حداکثر

 رسمییرغ اسناد ماندهیسا نهساما ازياند راه از پس

 ونه اموال غیر منقول موضوع این قاننسبت ب یرسم سند فاقد اشخاصکلیه 

 قابل ابطال استقرارداد بوده و  10ماده  10اینکه موضوع انتقال مشمول تبصرهاحی می شود مبنی بر که در سامانه طر یآیتم مجزا و مستقل تکمیل -4

 سامانه ثبت نموددر عمل حقوقی راتوان میطرفین درخواست بانیست وع تنظیم سندمان

 تاسانتقال دهنده  به نفعسند رسمی حدنگار ی و صدور راي قطع صدور مشروط به مالکیت میرس نتقالا -1

 رددقید گسنددرقراردادابطال احتمالی ناشی از قراردادي توافقاتنماید و اقداماین امرازلاع انتقال گیرنده با علم و اط-3

  ده باشدانجام ش واست سند رسمیجهت درخ توسط متقاضی 10ماده صدر در  مذکور اقدامات کلیهانجام  -1

 امانهو اسناد و مدارك در س ادعا ثبت-1

 سند حدنگار وجود داردعدم صدور  وشدن محکوم در صورت  انتقال بطالا مکانا-2

 سنادبراي این ا ور سند مالکیت حدنگاربل از صدو تا ق ندهی اسناد غیر رسمیاسام از طریق سامانهصرفا  قانون ینا1ماده موضوع قوقیح اعمال انجام کلیه نحوه در خصوص

 ک ماه ی مهلت در استعلام به پاسخ

 نیست مسموع ی و دستگاه اجرایی قابل پذیرش نبوده ودر هیچ مراجع قضایو رابطه حقوقی انها  شوندمی نوناق این) 1( ماده در مقرر اجراي ضمانت مشمولسامانه عدم انجام اعمال حقوقی از طریق  صورتدر-2

 ستاعم از تقدیم دادخوا 10ماده نونیقا اتاماقد تکالیف و انجام کلیه-2
 حدنگارسند دریافت برايو غیره ذي صلاح ع در مراج مرتبط

   الیهقلنتم بهح صریح و واضتفهیم   -5

 در شده ثبت ادعاي -2
هر یک از فاقد  سامانه

 موارد سه گانه باشد

 نشده ردعا اد صلاحذي مراجع توسط -1

 اتاستعلاماخذ -3

 شهرسازي و راهاستعلام از 

 رسدمی قضائیه قوه رئیس تصویب به و شودمی تهیه  ثبت زماناس توسط قانون ینا شدن الاجرالازم از ماهشش ظرف تبصره ینا اجرائی نامهآیین-3

 باشد نشده مالکیت صدورسند به منجرادعا -2

 کشاورزي جهاد استعلام

 نباشد حدنگار سند ايدارادعا موضوع -3

ل شرایط اعما
  بصرهحکم ت

 تنظیمیداد و قرار در سند ها پاسخ استعلامدرج 

  اشخاص مشمول حکم

  مهلت ها

 رحدنگا ندراه اندازي سامانه تا زمان صدور س زمان ز، افاقد سند یر منقولموال غا کلیه براي 1مادهدر ندرج م حقوقی اعمال انجام نحوه  :10ماده10تبصره
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  صره وضوع تبم

 م دهنداقد سند رسمی انجاخود را در خصوص اموال غیر منقول ف حقوقی اعمال به طریق فوق می توانند صرفاًاشخاص -1

 یک ماه  مهلت در استعلام به پاسخعدم 

 می ر قرارداد تنظیو د سناد غیر رسمیساماندهی ادر سامانه ه طور صریح بتب فوق قید تمام مرا-6

  آثار

یف دفاتر تکال
  اسناد رسمی 

 تقدیم دادخواست و عملیات حقوقی مرتبط اعم از ثبت ادعا در سامانه وتوسط متقاضی  10ماده صدر در  مذکور اقدامات کلیهانجام احراز  -1

 ل مورد ادعاراي مال غیر منقوحدنگار بمالکیت و عدم وجود سند  دع ذي صلاح و عدم صدور سندرمراج شده ثبت احراز عدم رد ادعاي -2

با توجه به اینکه ادعا در خصوص ملک در سامانه ثبت شده است  مالکیت استعلام
 نیز تعیین شده نقشه یو تی ام و تیبراي آن پلاك ثببنابراین ، 

 مبنی براینکھ
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 ماه شش مدت هب کسب نهپروا لیقتع-3

 ب ان و کلیه شع شورسازمان تعزیرات حکومتی ک-1

 بابت حق دلالی مبلغ دریافتی برابر سه معادل ايجریمه-2 اول مرتبه در

 میزان مجازات

 کنندهپرداخت  به دریافتی دلالی حق استرداد-1

 سال یک تمد به کسب پروانه تعلیق-3

 حق دلالی مبلغ دریافتی بابت ابربر شش معادل ايهجریم-2 دوم تبهمر در 

متصدي اجراي 
و اعمال   محک

 مجازات

 سند عادي نمایندو هرنوع  ه نامه ،اجارامهقولنمبادرت به تنظیم که  ملکی معاملات هايبنگاه و املاك ورانمشا از اعم املاك معاملات دلالانجازات : م11ماده

  اعم از 

  کسب هپروان ابطال -3

اشخاص مشمول 
 جازاتم

 به سومدر مرت

 هاي معاملات ملکیبنگاه-2
 املاك معاملات دلالان

 مبنا و دلیل  قرارداد عادي سندهر نوع  تنظیم به تمبادر
  اعمال مجازات

 مشاوران املاك-1

 قانون این) 1( ادهم وعموض و قراردادهاي  معاملات وز موارد خصوص هر یک ا در
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 به پرداخت کننده دریافتی دلالی حق استرداد-1

  قضایی صالح بهدادگاه ها و مراجع قضایی و ش-2

 ق دلالیمبلغ دریافتی بابت ح برابر شش معادل ايجریمه-2

 پرداخت کنندهه ب دریافتی دلالی حق استرداد-1



 

  صل فرمائیدس حاتما 09158531409ماره یا با ش WWW.NIKMOBIN.COM -نیک مبین  زشی به سایتومي آها یلفال یافت کامجهت در     فراهی     مریم م: خان مدرس

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

  

 محل هر یاتمقتض به توجه با-1

حوزه ثبتی به در هرو  سازمان ثبت اسناد و املاك توسط
 تعیین می شود طور مجزا 

شرایط موثر در تعیین -1
  ادرسمیساعات کار دفاتر اسن

 معاملات حجمبا توجه به -2

 یسناد رسمعت کار دفاتر اسا -12ماده

 نباشد هفته در تساع) 44( از کمتردر هر حال -4

 روز تساعا طول در-3

  تعیین نشده است حداکثري -5
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 درخواست طرفین را نمودهبیمه در صورت قانون پیش بینی 

 ثار ناشی ازآ
 قرارداد بطلان

 رسمی

  طرفین قرارداد رت تقاضاير صود-1
نمودن بیمه 

  قراردادها

 یمهن خسارت ناشی از بطلان از طریق بو جبرا  هان معامله و بیمه نمودن قرارداد: جبران خسارت ناشی از بطلا13ماده

 و املاك سازمان ثبت اسناد 

   شرایط ضمان قهري

  متصدي اجرا

  بات ضرر و زیان شخص به علت بطلان قرارداداث-4

  ن قرارداد بطلا-1

شخصی که بطلان قرارداد مستند تقصیر  فعل زیان بار و اثبات-3
  به اوست

  طرفین قراردادسط تو حق بیمه   پرداخت-2

  ت مدنی و ضمان قهري بات ارکان مسئولیاث-2

  نمی شودد یق انحلال قرارداشامل مصاد

 نزد یکی از شرکت هاي بیمه ناشی از بطلان قراردادجبران خسارت ن یمه نمودب-3

  فسخ

  طرفین قرارداد یا ثالث باشداز  یکیاین شخص می تواند 

  شرایط بیمه

 طرف قراردادط شرکت بیمه توس ناشی از بطلان قراردادت خسار پرداخت-1

 و سبب اصلی بطلانکت بیمه به مقصر مراجعه شرامکان  -2

 به مقصر و سبب اصلی بطلان زیان دیده امکان مراجعه  -2
  استممکن  ضمان قهري انین مربوط بهبا رعایت قو

  بیمه آثار

 اختیاريزبور بیمه م
  باري نمی باشداجاست و
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   اردادهاخسارات بر اساس قواعد عمومی قرن جبرا

 خ انفسا

 تفاسخ 

موارد و مصادیق شامل 
  نمی شود  انحلال قراردادها

  دیده سارت زیانسبب زیان به جبران خمقصر یا م  شدنمحکوم  -6

  واردهبطلان قرارداد و ضرر و زیان اثبات رابطه سببیت بین -5

  سردفتردرخواست قرارداد خاص به  یکدرخواست بیمه 

  ثالثدرخواست  ک قرارداد خاص بهیدرخواست بیمه 
  ثالث بیمه توسط حق پرداخت 
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 اجرايمتصدي 
   14ماده  حکم

 است شده صادر آن پروانه هک املاکی براي اقراردادهسایر تنظیم و  نامه تقسیم رسمی سند تنظیم امکان-1

تکالیف 
  مان ثبتساز

 ها و اخذ پایان کارساخت و تکمیل واحد  قبل از حتی ي هر واحد ر اساس شناسه یکتاب ي مختلف و تنظیم قراردادها اساس پروانه ساختمانی  بر براي هر واحد سه یکتاشنا : صدور 14ادهم

 هطبق هر هايواحد تعداد

  ملاك  کشورسازمان ثبت اسناد و ا

  پروانه صادر شدهر هر طبقه مطابق ختصاص شناسه یکتا براي هر واحد دا-2

 مجاز لاشغا سطح

 ساختمانی پروانه صادرکننده مراجع

 ج در هر شناسه یکتااطلاعات مندر
 قانونی صادره هبر اساس پروان

 پروانه ساختمانیبراي هر واحد طبق  ي اختصاص یافتهتایک شناسه از استفاده با صرفاً ونقان این) 1( ماده موضوع حقوقی اعمالکلیه در خصوص  رسمی سند تنظیمایط نمودن شر فراهم-3

  و واحد ها  تعداد طبقات

 هاي شناسه لطابا به منوط واحدها نیا براي تفکیکی مالکیت سند صدور
 تپروانه صادر شده اس اولیه اي است که براساس یکتاي

  ثبتی  استعلام ر، دساختمانی انه پرو قید مدت اعتبار-4

  م عملیات ساختمانیایان کار  و اتماذ پپس از اخ-5

 ساختمانی نقشهردستو

در  منتقل الیهبه  اطلاع رسانی
خصوص اتمام مدت پروانه 

 ساختمانی

  استعلام ثبتی  نی درقید اتمام مدت اعتبار پروانه ساختما  پروانه  مدت اعتبار مامدرصورت ات 

   ان کاربر اساس پایبراي هر واحد ا جدید اختصاص شناسه یکت 

مراجع تکالیف 
پروانه صدور

  ساختمانی

 طبقه هر هايواحد تعداد
    به درخواست مالک در سامانه ثبت آنی انهپروشه نق دستور گزاريبار دستور نقشه شامل 

 نیآه در سامانه ثبت مطابق نقشساختمانی  هاي رگزاري پروانهبا-2

  نونقا این شدن لاجراالازم تاریخ از ماه شش ظرف

 مجاز لاشغا سطح
  و واحد ها  تعداد طبقات

 نیدر سامانه ثبت آ پایان کار ساختمانیبارگزاري -3

 ار در  ثبت آنیبراي مراجع صدور پروانه و پایان کایجاد دسترسی -6

 جع صادر کنندهتوسط مر نیه ثبت آبق نقشه در سامانمطاساختمانی  هاي پروانهبارگزاري -1
 ثار و نتایجآ-2 جع صادر کنندهتوسط مر نیدر سامانه ثبت آ ن کار ساختمانیپایابارگزاري -2
 ساختمانی پروانه کننده صادر قانونی مراجع از که کاري نپایا گواهی یا پروانه نقشه ردستو صرفاً -3
 است استناد لابق مالکیت اسناد صدور در است شده ثبت، بارگزاري و اسناد الکترونیک ثبت انهسام در

 مهلت قانونی براي ایجاد دسترسی-1
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 د رسمیدفاتر اسنا

 ه ثبت انیبایجاد دسترسی تا قبل از-1

 نادتقابل اس است شده ثبتبارگزاري و رروانه و پایان کاپفقط  ه ثبت انیبسترسی ایجاد داز بعد-2
 می باشد و لاغیراعمال حقوقی تنظیم ست و ملاك ا

دفاتر تکالیف 
 میاسناد رس

وانه پر کهبراي واحد هایی  اعمال حقوقیثبت -1
 نشده اندیا تکمیل  احداث هنوزاگرچه ر آنها صاد

 درصورت اتمام 
 پروانه  بارمدت اعت

دت و بررسی مم ثبت اخذ استعلا 
 م ثبتیساخت در استعلا  وانهراعتبار پ

در خصوص  منتقل الیهبه  سانیاطلاع ر
 اتمام مدت پروانه ساختمانی

 دور پایان کارازص سپ اعمال حقوقی تنظیم-2

براي هر  یافتهي اختصاص شناسه یکتا سر اساتنظیم سند ب
 باید صورت گیردواحد 

 باید صورت گیردبراي هر واحد  جدید یافتهاختصاص ي شناسه یکتا ساسر ابباید  تفکیکی یم سندتنظ

 ي شده در ثبت انی خواهد بودپایان کار بارگزار یاسند بر اساس پروانه  عر نون کار ، تنظیم هصدور پروانه و پایا عبعد از ایجاد دسترسی براي مراج-3
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 صلاح مواد مغایر با این قانون: نسخ و ا 15ماده

 مصوب مستقیم هايمالیات قانون) 187( ماده-1
 ديبع حاقاتال و اصلاحات با 1396/12/3

قانونی  مواد -1
 نسخ شده

قانونی  مواد -2
 شده اصلاح

  نسخ شده شد وقابل اعمال نمی با 187ماده ،تیرماه ها از سوم راجع به ان 187دیگر ماده 1403از تاریخ سوم تیر ماه  صادر شده حدنگاراسناد -1

قابل اعمال  187م تیرماه مادهها از سو راجع به ان 187ماده رسمی غیر اسناد ساماندهی سامانه اندازي راه از پس سال یک دیگر اسناد سایر -2
 خ خواهد شد.نسبت به این اسناد نس 187از آن تاریخ ماده نمی باشد و

 مصوب املاك و اسناد ثبت قانون) 73( ماده -2
 بعدي الحاقات و اصلاحات با 1310/12/26

 مامورین و قضات: ابقس 73 ماده
 به دادن اعتبار از که دولتی دیگر
  نمایند استنکاف شدهثبت اسناد

 شوندمی تعقیب اداري یا انتظامی محکمه در -1

  اداري یا انتظامی محکمه مانه در مسلم ضرر خصوص در وارده خسارات جبران -2

 یا قضات از یکجدید:هر9 ماده
 مفاد به که عمومی یا دولتی مأموران

 ماده موضوع جمله از رسمی اسناد
 دهندن اثر ترتیب قانون این) 1(

 تعزیري هايمجازات از یکی -1
) 19( ماده موضوع شش درجه

 زیان به وارده خسارات جبران -2
  قهري ضمان قواعد رعایت با  دیده

 هشتصد تا میلیون دویست از بیش نقدي جزاي -2سال2 تا ماه 6از بیش حبس -1
 -4عفت منافی جرائم در ضربه 99 تا و ضربه 74 تا31از شلاق -3ریال میلیون

 رسانه در قطعی حکم انتشار -5پنجسال تا 6 از بیش اجتماعی حقوق از محرومیت
 حقوقی اشخاص براي اجتماعی یا شغلی فعالیت چند یا یک از ممنوعیت -7ها

 براي سرمایه افزایش براي عمومی دعوت از ممنوعیت -8سال 5مدت تا حداکثر
 تجاري اسناد از برخی اصدار از ممنوعیت -9سال 5مدت تا حداکثر حقوقی اشخاص

 سال5مدت تا حداکثر حقوقی اشخاص توسط

 هاي برنامه دائمی احکام قانون) 62( ماده -3
  بعدي الحاقات و اصلاحات با کشور توسعه

, بیع مانند شده ثبت غیرمنقول اموال به راجع معاملات ي کلیه
 معاملات اینگونه انجام به تعهد یا وعده نیز و رهن, اجاره, صلح
 . شود تنظیم رسمی اسناد دفاتر در رسمی طور به باید

 ,شوند تنظیم غیرمنقول اموال به راجع معاملات درخصوص که عادياسناد
 . ندارند را رسمیاسنادبا معارضه قابلیت و بوده استناد غیرقابل ثالث اشخاصبرابردر

  است شرعی اعتبار داراي دادگاه تشخیص اساس بر که اسناديمگر 

 که مذکور حقوقی اعمال به راجع دعاوي صورت این غیر در برسد ثبت به اسناد الکترونیک ثبت سامانه در باید مذکور حقوقی اعمال کلیه جدید:1 ماده
 و است اعتبار فاقد و هنبود استماع قابل داوري و قضائی شبه قضائی مراجع نزد است، مذکور موارد مفید که بخشی در آنها به راجع ادله و باشد نشده ثبت

 همچنین. نیست مسموع آن به مربوط اسناد و حقوقی عمل آن خصوص در تقاضایی یا حقوقی دعواي یا کیفري شکایت هیچ عوضین استرداد دعواي جز
 . نمیشود پذیرفته اجرائی هايدستگاه از یک هیچ در مذکور حقوقی اعمال به راجع نشده ثبت اسناد

 ساختمان فروش پیش قانون در اصلاحات 

 )1( ماده  

 )4( بند )2( ماده
 )14( ماده ) 11( بند

 )23( ماده

 قانون پیش فروش اصلاح  

 ) 3( بند

 قانون پیش فروش حذفیات  

 )2( ماده10بند 
 ) 4( بند )4( ماده
 )20( ماده
 )21( ماده

 ) 2( بند

  4تبصره ماده
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